
URB/20520 : Demande de permis d'urbanisme pour rénover complètement une maison unifamiliale avec la régularisation de l'annexe arrière et la remise en état de la façade avant;   Rue du Soleil 9 ;
introduite par Monsieur  Damien Jacques    Rue du Soleil 9 à 1210 Saint-Josse-ten-Noode.
AVIS
Vu la demande de Monsieur Damien Jacques, rue du Soleil 9 à 1210 Saint-Josse-ten-Noode visant à rénover complètement une maison unifamiliale avec la régularisation de l'annexe arrière et la remise en état de la façade avant, situé rue du Soleil 9 ;
Considérant que le bien concerné se trouve en zone mixte au plan régional d’affectation du sol arrêté par arrêté du gouvernement du 3 mai 2001 ;
Considérant que la demande déroge à l’article 6 du titre I du RRU (toiture – hauteur) ;
Considérant que la demande déroge également à l’article 92 du Cobat (Règlement communal d’urbanisme, article 3 (matériaux de toiture) ;
Considérant que le bien se situe également sur la commune de Schaerbeek (partie arrière) ;
Considérant que la demande a été soumise aux mesures particulières de publicité ; que l’enquête publique s’est déroulée du 22/06/2020 au 06/07/2020 ;
Considérant que la demande porte notamment sur la régularisation de l’annexe arrière construite sur 2 niveaux (rez-de-chaussée et 1er étage) ;
Considérant que l’annexe à régulariser se situe majoritairement sur le territoire de la commune de Schaerbeek ;
Considérant que l’annexe dépasse de 3m80 la hauteur du profil mitoyen le plus haut (annexe du n°7) ;
Considérant que le bâtiment ne dépasse pas une profondeur égale au trois quarts de la profondeur du terrain mesuré ;
Considérant que l’annexe s’aligne en profondeur avec les annexes des bâtiments mitoyens ;
Considérant que l’annexe permet d’offrir une belle superficie habitable à l’espace de séjour au rez-de-chaussée et une chambre supplémentaire au 1er étage ; considérant qu’elle améliore le confort de cette maison unifamiliale ;
Considérant que les autres chambres se situent sous combles ;
Considérant que d’après les vues aériennes de l’époque l’annexe à l’arrière était déjà construite en 1987 ;
Considérant que cette partie de l’îlot est fortement bâtie avec la présence à l’arrière d’un entrepôt (arrière du Lidl) ;
Considérant que la fenêtre du voisin (rue du Soleil n°11) est impactée par l’annexe au 1er étage ;
Considérant que la superficie de la toiture plate arrière est d’environ 17m² ; considérant que le règlement communal impose que les toitures plates de plus de 15m² soient obligatoirement verdurisées par la pose d’un tapis végétal ;
Considérant que l’annexe sera isolée ;
Considérant que l’aspect de la façade arrière sera retravaillé et amélioré ;
Considérant que la demande prévoit également le réaménagement intérieur et la remise en état de la façade avant ;
Considérant que la demande est conforme au Règlement régional d’urbanisme en matière de normes d’habitabilité ;
Considérant que la façade avant a complètement été défigurée ; considérant qu’elle sera restaurée dans son caractère d’origine ;
Considérant que cette modification améliorera également la cohérence avec l’ensemble des maisons néoclassiques ;
Considérant qu’il y a lieu de conserver et restaurer la porte d’entrée existante ;
Considérant que l’immeuble conservera son caractère unifamilial ;
Considérant qu'à l'étude des plans d'archives, il n'y a pas de dérogation en profondeur;
AVIS Favorable sous conditions (unanime)
· végétaliser la toiture plate de l’annexe arrière,
· conserver la porte d’entrée en bois et aligner la baie, en restaurant le garde-corps existant
· prévoir des grilles de ventilation invisibles dans les châssis en façade avant,
· préciser la couleur des menuiseries en façade avant,
· obtenir l’accord des voisins pour la pose de l’isolation du côté des mitoyens
· ne pas prévoir de revêtement en pierre en façade avant mais prévoir un enduit avec des faux joints marqués

