


[bookmark: _GoBack]URB/21119 : Demande de permis d'urbanisme pour Transfformer un espace d'activité productive en un équipement d'intérêt collectif dédié au bien-être  par l'ajout de bureaux et d'un espace polyvalent ;   Rue de Liedekerke 106 ;
introduite par Madame  Marine Matthews MAJESP   Rue Braemt 87 à 1210 Saint-Josse-ten-Noode.


AVIS

Vu la demande de Madame Marine Matthews MAJESP ,  Rue Braemt 87  à 1210 Saint-Josse-ten-Noode visant à transfformer une activité productive (atelier)  en équipement d’intérêt collectif  dédié au bien-être, situé   Rue de Liedekerke 106   ;
Considérant que le bien concerné se trouve en zones mixtes au plan régional d’affectation du sol arrêté par arrêté du gouvernement du 3 mai 2001 ;
Vu l’avis du Service d’incendie et d’aide médicale urgente (SIAMU) du 31/08/2026 portant les références PU/1987.0609/5/T, figurant dans le dossier de demande de permis ;
Considérant que celui-ci est défavorable ;
Considérant que par conséquent il faudra obtenir un avis favorable ;
Considérant que la demande tombe sous l’application de l’article 237 du COBAT : zone de protection d'un bien classé ;
Considérant que la demande a été soumise à l’avis d’(es) administration(s) ou instance(s) suivante(s) : CRMS ;
Considérant que l’avis de la CRMS est favorable sous condition de choisir une teinte claire pour la nouvelle porte de garage ;
Considérant qu’il s’agit d’un ancien atelier de poissonnerie en situation de droit ;
Considérant que la demande prévoit de modifier l’affectation du bien situé au rez-de-chaussée vers un centre de bien être (structure hybride sport-santé) ;
Considérant que le volume existant est légal ;
Considérant que la partie gauche (la prolongation de la construction principale située à rue et le hangar en fond de parcelle) sera conservée ;
Considérant que les volumes en fond de parcelle à droite seront démolis et remplacés par une nouvelle structure avec un toit plat ;
Considérant que cette nouvelle structure sera réduite par rapport à la situation existante et permet de dégager une partie de l’intérieur d’îlot avec la création d’une cour intérieure de pleine terre dans le centre de la parcelle ;
Considérant que le radier existant sera maintenu, les murs mitoyens renforcés par un doublage en terre cuite, et les nouveaux murs intérieurs seront également en briques ;
Considérant que la toiture sera vérdurisée avec un substrat extensif ;
Considérant qu’afin d’améliorer l’esthétique de l’intérieur d’îlot, des bacs a plantes basses sont prévus le long des murs entourant la cour sur la toiture ; que 3 bacs supplémentaires contenant un petit arbre chacun sont également prévus en toiture ;
Considérant que ces démarches augmenteront considérablement l’apparence visuelle par rapport à la situation actuelle, à savoir des toits en tôles ou EPDM ;
Considérant que ceci contribuera aussi à la gestion des eaux pluviales ainsi qu’à la création d’un îlot de fraîcheur ;
Considérant que l’entrée est carrossable avec 3 emplacements de parking pour voiture ainsi que des parkings pour vélos dans la prolongation de l’entrée ;
Considérant que cette disposition améliore l’accessibilité du centre ;
Considérant qu’une salle polyvalente est installée en fond de parcelle à gauche, dans le volume du hangar existant ;
Considérant que le centre comporte les espaces suivants :
· Parkings voiture et vélo
· Salle polyvalente
· Salle d’attente avec 2 wc, vestiaire et débarras
· 5 cabinets
· Cuisine du personnel
· Cour intérieure
Considérant qu’en ce qui concerne l’éclairement des locaux, des fenêtres sur la façade intérieure sont prévues pour la cuisine et le cabinet  5 ;
Considérant que pour le reste des locaux (la salle polyvalente et les 4 cabinets ) l’éclairement se fait à travers des fenêtres de toit ;
Considérant que, de manière générale, les espaces sont bien agencés et permettent de tirer pleinement parti d’une parcelle présentant des contraintes particulières ;
Considérant que le projet permettra de valoriser et de réinvestir des espaces longtemps restés inutilisés ;
Considérant que la fonction projetée est compatible avec les fonctions présentes dans le quartier, principalement résidentielle, ainsi qu’avec la présence d’une école et la proximité des commerces, notamment autour de la place Houwaert ;
 
 


AVIS Favorable sous conditions (unanime)

· Introduire les documents nécessaires pour introduire une nouvelle demande au SIAMU Choisir
une teinte claire pour la porte de garage
· prévoir des emplacements de 2m² par vélo, avec des systèmes d’attache en U inversé avec minimum un emplacement dédié au vélo cargo





